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EL CONCEJO MUNICIPAL DE SALINAS, EN SESION ORDINARIA CELEBRADA EL VIERNES
12 DE ENERO DE 2024.

CONSIDERANDO:

QUE, el articulo 30 de la Constitucién de la Republica del Ecuador establece “que /as personas tienen derecho a un
habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacién social y econémica.

QUE, el articulo 226 de la misma norma suprema establece lo siguiente: “Las instituciones del Estado, sus organismos,
dependencias, las servidoras o servidores publicos, y las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejerceran
solamente las competencias y facultades que les sea atribuidas en la Constitucién y la ley”.

QUE, el articulo 227 de la misma norma suprema prescribe: “La administracién publica constituye un servicio a la
colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracién, descentralizacion,
coordinacién, participacion, planificacién, transparencia y evaluacion”.

QUE, el articulo 22 del Cédigo Organico Administrativo, establece lo siguiente: “Principios de seguridad juridica y
confianza legitima. Las administraciones publicas actuarén bajo los criterios de certeza y previsibilidad. La actuacion
administrativa serd respetuosa con las expectativas que razonablemente haya generado la propia administracién publica
en el pasado. La aplicacién del principio de confianza legitima no impide que las administraciones puedan cambiar, de
forma motivada, la politica o el criterio que emplearan en el futuro. Los derechos de las personas no se afectaran por
errores u omisiones de los servidores ptiblicos en los procedimientos administrativos, salvo que el error u omisién haya
sido inducido por culpa grave o dolo de la persona interesada.”

QUE, el articulo 264 del mismo cuerpo legal prescribe que los gobiernos municipales tendrén las siguientes competencias
exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: ‘numeral 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacién nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural, numeral 2. Ejercer el control
sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén. (...); numeral 9. Formar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos
y rurales (...)".

QUE, el articulo 481.1, del Cadigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, vigente a la
presente fecha, refiere lo siguiente: “Excedentes o diferencias de terrenos de propiedad privada.- Por excedentes de un
terreno de propiedad privada se entiende a aquellas superficies que forman parte de terrenos con linderos consolidados,
que superan el drea original que conste en el respectivo titulo de dominio al efectuar una medicion municipal por cualquier
causa, o resulten como diferencia entre una medicién anterior y la Gltima practicada, por errores de célculo o de medidas.
En amhos rasos s fitularidad no dehe estar en disnuta. Los excedentes que no suneren el error técnico de medicidn se

schificaran y rejularizeran a favar del propielario del lofe que ha sido mal medids, dejando & salvo el derecino de tercercs
perjudicados. El Gobierno Auténomo Descentralizado distrital o municipal establecera mediante ordenanza el error
técnico aceptable de medicidn y el procedimiento de regularizacién. Si el excedente supera el error técnico de medicion
previsto en la respectiva ordenanza del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, se rectificara la
medicién y el correspondiente avalio e impuesto predial. Situacion que se regularizara mediante resolucion de la maxima
autoridad ejecutiva del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal, la misma que se protocolizaré e inscribira en el
respectivo regisiro de fa propiedad. Para la aplicacion de la presente normativa, se entiende por diferencias el faltante
entre la superficie constante en el titulo de propiedad y la dltima medicion realizada. El Gobieno Auténomo
Descentralizado municipal o metropolitano de oficio o a peticién de parte realizaré la rectificacion y regularizacion
correspondiente, dejando a salvo las acciones legales que pueden tener los particulares. El registrador de la propiedad,
para los casos establecidos en el anterior y presente articulo, procedera a inscribir los actos administrativos de
rectificacién y reqularizacién de excedentes y diferencias, documentos que constituyen justo titulo, dejando a salvo los
derechos que pueden tener terceros perjudicados.”

QUE, la Reforma a la Ordenanza que establece el régimen administrativo de regularizacién de excedentes o diferencias
de superficies de terreno en el cantén Salinas, provenientes de errores de célculo o de medidas, dispone lo siguiente:
“Art. 1.- Reemplazar el articulo 7 por el siguiente: Art. 7.- Error técnico aceptable de medicion — ETAM.- El Error Técnico
Aceptable de Medicién — ETAM es el porcentaje que se determina para establecer los mérgenes a partir de los cuales el
administrado esta obligado a pagar el valor por el excedente, este error esté dado en funcién del area del predio
proveniente de la escritura legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad comparada con la superficie del lote de
terreno proveniente de la medicién realizada por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Salinas y
de acuerdo a lo indicado en el Art. 6.- Los porcentajes se determinardn de Ia siguiente manera: b. Para predios ubicados
en el suelo rural del Cantén Salinas, se aplicara un ETAM conforme al porcentaje establecido en la siguiente tabla (...)".

QUE, el sefior FREDDY EDUARDO DE LA A DEL PEZO, mediante comunicacion presentada el 24 de
octubre de 2022, solicita la regularizacién de excedente y rectificacion de escritura del solar No. 12, de la
manzana No. 22, del sector San Raymundo I, de la parroquia José Luis Tamayo, de esta jurisdiccion
cantonal.

QUE, atendiendo esta solicitud, se recabaron los siguientes informes departamentales: Memorando
Nro.GADMS-TMSR-2023-034-M, de fecha enero 31 de 2023, la Tesoreria Municipal de aquel entonces,
indicé que, revisado el Sistema de Informacién de Recaudaciones Municipales, SIREM, se verifica que el
predio en mencion si presenta valores cancelados por impuestos prediales y otros; Oficio # GADMS-UCA-

sector Cdla. Italiana, Salinas.
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PBT-0157-2023-0, de fecha febrero 8 de 2023, el anterior jefe de la Unidad de Catastro y Avaltios, informo
lo siguiente: Revisado el Sistema Catastral en actual vigencia se constaté a DE LA A DEL PEZO FREDDY
EDUARDO como PROPIETARIO del solar # 24 (12), de la manzana # 4(22), del sector # 8 (San Raymundo
1), de la parroquia José Luis Tamayo, de esta jurisdiccion cantonal, con un area de terreno segun sistema
catastral de 78,00m2; con clave catastral # 52-3-8-4-24-0; Memorandum No. 047-DGRS-2023 e Informe No
GADMS-DGRS-047-2023, de fecha marzo 17 de 2023, la anterior Direccion de Gestion de Riesgos informé
el nivel de riesgo MEDIO; Oficio #GADMS-DPT-0130-2023-APV, de fecha julio 03 de 2023, la Direccidn de
Planeamiento Territorial conjuntamente con la Unidad de Disefio y Topografia, informan lo siguiente: “En el
sector San Raymundo I, de la parroquia José Luis Tamayo, se realizé un proceso de reordenamiento
urbano originado por las condiciones de riesgo que tenia este sector, al ser creado en el afio 2007, sin
respetar las distancias de seguridad a los pozos de petrdleo y poliducto de gas, el nivel de cota baja de toda
el drea y sin las medidas minimas de un lote. Este proceso incluyd el reasentamiento de viviendas,
considerando los censos realizados en territorio, reubicdndose a las familias que habitan en el lugar, asi
como también incluyd la replanificacién de todas las manzanas del sector, respetando los solares de
propiedad privada. En virtud de lo expuesto, se realizé la replanificaciéon de las manzanas
1,2,3,4,5,6,7,814,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,2526 y 27 y creando las manzanas #
29,30,31,32,33,34,35,36,37,38,39,40,41 y 42, del sector San Raymundo Il, de la parroquia José Luis
Tamayo, de esta jurisdiccién cantonal, que fue aprobada, mediante Resolucion # 11-05-2019-160 (LV-
040/2019 — REPLANIFICACION y LV-044/2019 EXCEDENTE), de sesién de Concejo celebrada el11 de
mayo de 2019.- La manzana # 4 (22), estaba conformada por 24 solares, pero con la replanificacién del
sector, la manzana mencionada, quedd conformada por 14 solares; elimindndose 10 predios; donde esta
incluida el solar # 12, de propiedad del sefior Freddy Eduardo De la A Del Pezo (Resolucién #11-05-2019-
160). De acuerdo a la replanificacién (Resolucion #11-05-2019-160), sefior Freddy Eduardo De la A Del
Pezo, fue reubicado en el solar #1, de la manzana #30, del sector San Raymundo |, de la parroguia José
Luis Tamayo, de esta jurisdiccion cantonal. La Ing. Adriana Alejandro Zambrano, Jefe de Disefio y
Topografia, realizo inspeccion y levantamieno topografico planimétrico, en el solar# 1, de la manzana # 30;
quien constaté que existe cerramiento perimetral de cafia; en el predio se encuentra una edificacién, cuya
estructura es de hormigdn armado, paredes de blogues, piso de cemento, cubierta de eternit con el rea
de construccion de 59,47m2. Se procedio a elaborar la Iémina LV-005/2023 JOSE LUIS TAMAYO, donde
se detalla la RECTIFICACION de los linderos y mensuras, del solar# 12, de la manzana # 22, de propiedad
del sefior Freddy Eduardo De La A Del Pezo; quien fue reubicado en el solar # 1, de la manzana # 30, del
sector San Raymundo II, de la parroquia José Luis Tamayo, de esta jurisdiccién cantonal.(...) Luego de
realizar el proceso de rectificacién de linderos y mensuras, le corresponde al sefior Freddy Eduardo De fa
A Del Pezo; obtener la compraventa del excedente 51,16m2., que existe en el solar # 1, de la manzana #
30, que se origina por la replanificacion (Resolucion #11-05-2019-160); el excedente supera el 8% del error
técnico aceptable de medicién (ETAM); DE CONFORMIDAD A LA ORDENANZA QUE ESTABLECE EL
REGIMEN ADMINISTRATIVO DE REGULARIZACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE
SUPERFICIES DE TERRENO EN EL CANTON SALINAS, PROVENIENTES DE ERRORES DE
CALCULOS O DE MEDIDAS (ETAM). Cabe indicar que mediante Resolucién #11-05-2019-160
(11/05/2019), se aprobé la ldmina LV-044/2019, donde se indica el excedente del solar # 1, de la manzana
# 30, la misma que se encuentra registrada y catastrada; por lo expuesto se elabora la ldmina LV-007/2023
JOSE LUIS TAMAYO, con la finalidad que se elabore la Minuta del excedente(...)".

RESOLUCION DE CONCEJO MUNICIPAL No. 12-01-2024-009

QUE, mediante Oficio No. GADMS-UCA-GLG-0494-2023-0, de fecha agosto 10 de 2023, la Unidad de
Catastro y Avaluos, informa lo siguiente: “Revisado el Sistema Catastral en actual vigencia se constaté que
el solar # 1, de la manzana # 30, del sector San Raymundo Il, de la parroquia José Luis Tamayo, de esta
Jurisdiccion cantonal, consta a nombre de GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DE SALINAS, con un érea de terreno segun sistema catastral de 129,16m? con codigo catastral No. 52-3-
8-30-1-0.(...)", “Revisado el Sistema Catastral en actual vigencia se constaté DE LA A DEL PEZO FREDDY
EDUARDO como PROPIETARIO del solar # 12, de la manzana # 22, del sector San Raymundo I, de |a
parroquia José Luis Tamayo, de esta jurisdiccién cantonal, con un érea de terreno seguin sistema catastral
de 78,00m?, con clave catastral # 52-3-8-4-24-0",

QUE, mediante Oficio No. GADMS-PS-0555-2023, de septiembre 29 de 2023, de Procuraduria Sindica,
concluye con el siguiente criterio: “1. Poner a conocimiento del Concejo Cantonal de Salinas, para su
respectivo andlisis y aprobacién. 2. Acogiéndome al informe técnico de la Direccién de Planeamiento
Teritorial, considero que se debe autorizar a la Unidad de Catastro y Avaltios, dar de baja el c6digo catastral
No. 52-3-8-4-24-0, asi como el nombre de Freddy Eduardo De la A Del Pezo quien consta como propietario
del solar No.12 de la manzana No.22 del sector San Raymundo I, de la parroquia José Luis Tamayo del
cantén Salinas, por cuanto de la replanificacién el predio fue eliminado, procediendo a reubicar a dicho
propietario en el solar No.1 de la manzana No.30.- 3. Aprobar la [dmina LV-005/2023 JOSE LUSI TAMAYO
donde consta la rectificacién de los linderos y mensuras del solar No. 1 de la manzana No. 30 del sector
San Raymundo Il de la parroquia José Luis Tamayo del cantén Salinas. 4. Aprobar la l4mina LV-007/2023
JOSE LUIS TAMAYO donde consta el excedente de 51,16m2 del solar No.1 de la manzana No.30 del
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sector San Raymundo Il de la parroguia José Luis Tamayo del cantén Salinas, que se originé con la
replanificacién efectuada en dicho sector, mismo que supera el 8% del error técnico aceptable de medicion
(ETAM), cuyos linderos y mensuras se detallan en la lamina.- 5. Una vez aprobado por parte del Concejo
Cantonal de Salinas, la resolucién y laminas se protocolizaréan e inscribirdn en el Registro de la Propiedad
y Mercantil del cantén Salinas, asi como su anotacién en el catastro municipal.- 6. Otorgar en compraventa
el excedente del solar No. 1 de la manzana No.30 del sector San Raymundo Il de la parroquia José Luis
Tamayo del cantén Salinas, a favor del sefior Freddy Eduardo De La A Del Pezo, dejando a consideracion
del peticionario si la venta la realiza al contado o por el sistema de amortizacién.- 7. Finalmente a través de
Secretario General, se debera notificar la resolucién al sefior Freddy Eduardo De La A Del Pezo, Unidad
de Catastro y Avaltios, Registro de la Propiedad y Mercantil del cantén Salinas para que tomen debida
nota.”

QUE, mediante Oficio No. 009-GADMS-CM-CAPU-2024, de enero 9 de 2024, la Comision Municipal de
Catastro, Avallos y Predios Urbanos, sugiere lo siguiente: “1. Autorizar a la Unidad de Catastro y Avallios,
dar de baja el cédigo catastral No.52-3-8-24-0, asi como el nombre del sefior Freddy Eduardo De La A
Del Pezo, quien consta como propietario del solar No.12, de la manzana No.22, del sector San Raymundo
li, de la parroquia José Luis Tamayo del cantén Salinas, por cuanto de la replanificacion el predio fue
eliminado, procediendo a reubicar a dicho propietario en el solar No.1, de la manzana No.30.- 2. Aprobar la
ldmina LV-005/2023 JOSE LUIS TAMAYO, donde consta la rectificacién de los linderos y mensuras del
solar No.1, de la manzana No.30, del sector San Raymundo lI, de la parroquia José Luis Tamayo del cantén
Salinas.- 3. Aprobar la Iamina LV-007/2023 JOSE LUIS TAMAYO donde consta el excedente del solar
No.1, de ia manzana No.30, del sector San Raymundo Il, de la parroquia José Luis Tamayo del cantén
Salinas, que se origind por la replanificacién efectuada en dicho sector, mismo que supera el 8% del Error
Técnico Aceptable de medicién (ETAM), cuyos linderos y mensuras se detallan en la léamina.- 4. La
resolucién y ldmina se protocolizaran e inscribirén en el Registro de la Propiedad y Mercantil del cantén
Salinas, asi como su anotacién en el catastro municipal.- 5. Otorgar en compraventa el excedente del solar
No.1, de la manzana No.30, del sector San Raymundo I, de la parroquia José Luis Tamayo del cantén
Salinas, a favor del sefior Freddy Eduardo De la A Del Pezo. Dejando a consideracién del peticionario si la
venta la realiza al contado o por el sistema de amortizacion.”

QUE, en uso de las atribuciones conferidas en Art. 57 literal a) del Codigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacion; en el cuarto punto del orden del dia.

RESUELVE:

Articulo 1.- APROBAR el Oficio No. GADMS-PS-0555-2023, de fecha septiembre 29 de 2023, de
Procuraduria Sindica.

Articulo 2.- APROBAR la Lamina LV-005/2023 JOSE LUIS TAMAYO, indicando la rectificacion de los
linderos y mensuras del solar No. 1 de la manzana No.30 del sector San Raymundo II, de la
parroquia José Luis Tamayo del canton Salinas, segun asi lo refiere la ldmina elaborada por
la Direccién de Planeamiento Territorial, con los siguientes linderos y mensuras:

RECTIFICACION

LINDEROS Y MENSURAS DEL SOLAR # 1, DE LA MANZANA # 30, SAN RAYMUNDO I
NORTE: Calle Publica con 10,08 m.

SUR: Solar #2 con 10,10 m.

ESTE: Exc. Del Solar # 1 con 7,74 m.

OESTE: Solar # 10 con 7,74 m.

AREA: 78.00 m2

Articulo 3.- AUTORIZAR a la Direccion de Procuraduria Sindica, la elaboracion de la minuta de
rectificacion de la escritura publica, por el solar No. 1, de la manzana No. 30, del sector San
Raymundo |l, de la parroquia José Luis Tamayo, del canton Salinas a favor del sefior
FREDDY EDUARDO DE LA A DEL PEZO, por cuanto de la replanificacion modificé sus
linderos, mensuras y area.

Articulo 4.- APROBAR la Lamina LV-007/2023 JOSE LUIS TAMAYO, donde consta el excedente de
51,16m2, del solar No.1 de la manzana No.30 del sector San Raymundo Il de la parroquia
José Luis Tamayo del cantén Salinas, que se originé con la replanificacion efectuada en
dicho sector, el mismo que supera el 8% del error técnico aceptable de medicion (ETAM),
segln asi lo refiere la lamina elaborada por la Direccién de Planeamiento Territorial, con los
siguientes linderos y mensuras:
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EXCEDENTE

LINDEROS Y MENSURAS DEL EXCEDENTE DEL SOLAR # 1, DE LA MANZANA # 30, SAN RAYMUNDO II
NORTE: Calle Publica con 6,61 m.

SUR; Solar# 2 con 6,59 m.

ESTE: Calle Puablica con 7,74 m.

OESTE: Solar # 1 con 7,74 m.

AREA: 51.16 m2

Articulo 5.- DISPONER que el solicitante cancele la tasa por copias certificadas de planos y resolucion,
para cual la Oficina de Rentas debera emitir el respectivo titulo de crédito, de acuerdo a la
tasa vigente contemplada en la Ordenanza de Tasas por Servicios Técnicos vy
Administrativos, pagos indicados previo a la entrega de los documentos a ser protocolizados.

Articulo 6.- DISPONER que se protocolice ante Notario Publico la presente resolucion y planos
aprobados, el hecho que se inscriba en el Registro de la Propiedad y Mercantil del cantén
Salinas, y se registre en Catastro Municipal.

Articulo 7.- Cumplido lo anterior se OTORGA la compraventa del excedente del solar No. 1, de la
manzana No. 30, del sector San Raymundo I, de la parroguia José Luis Tamayo, del cantén
Salinas, a favor del sefior FREDDY EDUARDO DE LA A DEL PEZO, dejando a
consideracion del contribuyente si dicha compraventa se realiza al contado o por el sistema
de amortizacién.

Articulo 8.- DISPONER a la Unidad de Rentas, la emision de los titulos de créditos de acuerdo al articulo
7 de la Reforma a la Ordenanza que establece el Régimen Administrativo de Regularizacion
de Excedentes o diferencias de superficies de terreno en el canton Salinas, provenientes de
errores de calculo o de medidas; a fin de que el peticionario proceda a cancelar el valor de la
venta de terreno del excedente.

Articulo 9.- AUTORIZAR a la Direccion de Procuraduria Sindica, la elaboracién de la minuta por el
excedente del solar No. 1, de la manzana No. 30, del sector San Raymundo Il, de |a parroquia
José Luis Tamayo, del cantén Salinas, a favor del sefior FREDDY EDUARDO DE LA A DEL
PEZO.

Articulo 10.- COMUNICAR la presente resolucidn al peticionario, a los directores y jefes departamentales
respectivos.

Ing. Dennis Xavier Cérdova Secaira
ALCALDE DEL CANTON SALINAS

CERTIFICACION: Certifico que la Resolucion que antecede, fue adop
Municipal de Salinas, en Sesion ordinaria celebrada el 12 de enero ‘»...
enero de 2024.
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